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RESOL; CION No 202550097506
- (26 de novaembre de 2025)

“Por medio de la cual Ia Subsecré{araa Ede Gob;emo Locai y Con\nvencna del Distrito de

Ciencia, Tecnologla e Ennova\csor‘\ de Mede[itn prbcede a lmponer una sanczon
I il

LA SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL iy GONVEVENCIA en uso de sus
facuitades constitucionales y Iegales en: espemai ias conferidas por los Decretos
Delegataric N° 532 de 2016 y 888 de 2022, el artlculo 32 de la Ley 820 de 2003 y la Ley
1437 de 2011, procede a resolver e! presente caso allegado asu despacho de la siguiente
manera; : m-;.; ;o

ICQNSIDERANDO

Eldia 8 de marzo de 2024, Ia Subsecretana de Goblemo Local y Con\nvenma Doctora
Laura Maria Hernandez Ramirez, remmo ofi icio 202420028920 por medio del cual se
reportan las sociedades y agenc;1as de arrendamlento gue no presentaron el informe
trimestral.que deben de real:zar en Eos terrmnos prevlistos en ‘el numeral;7.1 del articulo 7
del Decreto 888 de 2022, para lo cuai se debe actuar en concordancia con lo reglado en
el articulo 34, numeral 4 de la Ley ! 820 de 2003 el cual cita lo siguiente: “SANC/ONES.
Sin perjuicio de las demas sanciones a que hubfere !ugar la autoridad competente podré
imponer multas hasta por cfen (100) salanos mrmmos mensuales legales vigentes,
mediante resolucion motivada, por-las s:gurentes razones (...} 4. Por incumplimiento a
cualquier otra norma legal a que debarf su,vetarse asr como por la mobservanc;a de fas

ordenes e mstrucc;ones lmpamdas por Ia autondad competente

i r
=\‘

EI dla 02 de julio del 2024 med!anlje auto se ordena m:cnar [as correspondlentes
averiguaciones preliminares tendlentes La esciarecer Ia presunta violacion a la Ley 820 de
2003, por parte de la sociedad denommada AREA 1 S.AS. EI cual reposa a folio 6.
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El dia 12 de febrero del 2025 se emitié. resolucién 077 por medio del cual se inicia un .
procedlm;ento sancmnatono .y se formulan cargos. El cual reposa a folio 14 ai 17.

El dia 14 de febrero del 2025 mediante constancia secretanal fa socredad denommada
AREA 1 S.A.S,, tenia para presentar descargos hasta el 06 de marzo dei 2025. E! cual
reposa a folio 22.

Eldia 21 de marzo del 2025, se deja evidencia que, a la fecha, el Despacho no ha recibido
de manera fisica, digital (correo electrénico), o remitida a través de la plataforma Mercurio
(sistema de radicacion del Distrito) descargos sobre el auto antes referido, por parte de
la sociedad denominada AREA 1 S.A.S El cual reposa a folio 23.

El dia 24 de abril del 2025, se envié oficio a la Subsecretaria de Gobierno Local y
Convivencia para que emita certificacion de si la sociedad denominada AREA 1 S.A.S,
cumple con lo establecido é en el Articulo 2, numeral 2 del Decreto 51 del 2004 y respuesta.
El cual reposa a follo 24 y 50 al 53

El dia 24 de abril del 2025 se emitié auto por medio del cual se decretan pruebas y se
fija periodo probatono El cual regos a follo 29 al 30.

El dia 06 de mayo del 2025 mediante constanma secretarial, la sociedad dehomlnada
AREA 1 S.A.S, tenia para presentar pruebas hasta el 20 de mayo del 2025. El cual

egosa a folio 33.

~ El dia 30 de julio del 2025, se deja evidencia que, a la fecha, el Despachio no ha recibido
de manera fisica, digital (correo electrénico), o remitida a través de la plataforma Mercurio
(sistema de radicacion del Distrito) pruebas sobre el auto antes referido, por parte de la
sociedad denomlnada AREA 1 S A.S. El cual reposa a foiio 34.

El dia 1 de agosto del 2025,' se emitié auto de traslédo para alegar. El cual reposa a folio
El dia 30 de septiembre del 2025, ;nediante constancia secretarial, la sociedad
denominada AREA 1 S.A.S, tenia para presentar alegatos hasta el 14 de octubre del

2025. El cual reposa a folip 44

El dia 25 de noviembre del 2025 se deja evidencia en constancia secretarial gue no ha
recibido de manera fisica, d1g|tal (correo electronico), o remitida a través de la plataforma
Mercurio (sistema de radicacion. del DIStritO) alegatos sobre el auto antes referido, por
parte de la somedad denommada AREA 1 S.A.S. El cual reposa a folio 45.

CONSIDERACIONES LEGALES:

Que la competéncia, es la ;’iapacidad o atribuciém dada por la Ley a un servidor para
ejecutar una labor o conocer de un determinado procedimiento.
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2! Quela E_ey 820 de2003 le da competen|cia a las entidades territoriales, entre ellas a
las alcaldias en cabeza del sefior Alcaldle para conocer de c:ertos hechos derivados

de estas 2 relaciones contractua!es‘ I 5; 3

Que ia Ley 820 de 2003, en io reg!ado en eI arj;scuio 34, numeral 4 de la Ley 820 de
2003, el cual cita lo siguiente: “SANCIONES Sin perjuicio de las demas sanciones a
gue hubiere lugar, la autoridad competente podra lmponer multas hasta por cien (100)
salarios minimos mensuales Iegales vigentes, mediante resolucmn motlvada por las
agunentes razones: ( .) 4. Por mcumplm“nento a cualquner otra norma legal a que
deban sujetarse, asi como por la lnobServanma de las ordenes e instrucciones
mpar’udas por la autoridad competente a :

El tema general de la iey 820/03, ‘segun! su. titulo, es el de expedir el régimen de
arrendamiento de vivienda urbana y dlctar‘ tras disposiciones”; y su objeto, segun el
articulo 1°, es *fijar los criterios que deben servrr de base para regular los contratos de
arrendamiento de los mmuebles urbanos destmados a vivienda, en desarroilo de los
derechos de los colombaanos auna vmenda dlgna y a la propiedad con funcion social”.
Facultar a ciertas entidades terntonales para .controlar el ejercicio de la actividad
inmobiliaria de vivienda urbana; satuamones descritas enel artfculo 33y 34 de la citada
norma.

La norma descrita permite a fas ya mencmnadas entidades territoriales imponer
sanciones, mediante resolucion motivada, |a agentes inmobiliarios que “incumpian
cualquiera de [as obligaciones estapu!adés en la Ley, independiente si hay afectacion
a terceros o no, pues existen criterios que son atendibles de oficio, tal como se vera
a continuacion y en tal sentido, no se tendﬂa que valorar el perjuicio a un tercero, sino,
el incumplimiento normativo a las obhgauones que estan sujetos los matriculados en

las autoridades competentes.

3. Cenforme lo anterior, se ‘preCiea que Iés multas a que, se refiere el articulo 34 en
concordanc;a con el articulo 33 ibidem, que se examina en este acapite, pueden
imponerse todas ellas, como resuftado del zncumphmlento de alguno de los deberes
que se le imponen al universo de vzgriados esto es, a los arrendadores profesionales.
Asi, le es dable a las entidades’ terrltorsafes imponer multas, mediante resolucion
motivada, cuando los arrendadores profesmnales incumplen lo defmtdo en la Ley 820
de 2003. Asimismo, las entidades’ terrltonaies podran incluso suspender o cancelar la
respectiva matricula, silos matnculados mcurren en un incumplimiento reiterado de ias
conductas sefialadas en dicha Ley 'La demsnon administrativa de multar, o de
suspender o cancelar la matricula, es susceptlble del recurso de reposicion.

4. Que en el caso en concreto hacnendo un anahsus en conjunto del acervo probatorio
aportado hasta el momento y anahzado a la luz de las reglas de la sana critica como
lo 'ordena el articulo 176 del Codigo. General del Proceso (Ley 1564 del 2012), este
Despacho considera que se trasgrede una de las causales de la Ley 820 de 2003 y €l
Decreto 888 de 2022 pues, conforme [as ‘obligaciones del arrendador estén las
definidas en las normas antes citadas, la cual es de imperioso cumplimiento.
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5. Como se puede evidenciar la somedad antes menc;onada no cumplié con lo reguiado
en la normatividad Ley 820 de 2003 para la presentamon de los informes trimestrales
del afio 2023, en sus cuatro trimestres, confor|me lo consagra el Decreto 888 de 2022,
De igual manera la parté investigada presen:tié los informes trimestréles del 2023 de

manera extemporanea, de igual manera incumplié lo consagrado en el Decreto que
regula lo siguiente: . o

o !
© ': i
% ;

Articulo 7. Obhgacrones a'e:'| matriculado. Sin perjufc:fo de las
obligaciones estableadas en normas supenores los matriculados quedan
obligados a: :

7.1.  En virtud del numeral 7 dfel articulo 8 def Decreto 051 de 2004,
presentar dentro de los quince (15) dias siguientes al vencimiento
de cada frimestre,: un informe sobre el desarrollo de su actividad
durante ese periodo, relacionando los inmuebles arrendados,
precio de los c:énones de arréndamiento ¥ su direccion.

Dicho mforme debera ser entregado de manera fisica en ef Archrvo Central
de la Alcaldia de Medellin, ubicaq!o en el sotano del Centro Administrativo
Distrital, adjuntando Ia relacron, de inmuebles destinados a vivienda
urbana, propios o de terceros, !’eCIbIdOS para realizar las actividades de
intermediacién o arrendamfento, .en el formato establecido por la
Subsecretaria de Gobierno Local y Conwvenc:a con copia de los prediales
de cada uno de los mmuebles relac:onados ademas se debera enviar, de
manera digital, umcamente el forrlnato con la informacion correspondiente
al correo electrénico que drsponga fa entidad para tal fin. En caso de no
tener arrendamientos en el trrmestre a reportar, debera informar esta
novedad por escrito a la Subsecretana de Gobierno Local y Convivencia

def Dfsmto Espec:ai de Crencra Tecnoiogra e Innovac;on de Medelfin.

En concordancia con el articulo 34 numeral 4 de Ea Ley 820 de 2003, que regula o
siguiente: DN
‘ N
Articulo 34. Sanciones. Sin perjuicio de las demés sanciones a que
hubiere lugar, la autoridad competente podré imponer multas hasta por
cien (100) salarios mmrmos mensuales legales vigentes, medlante
resolucion motrvada por Ias s:gwentes razones:
4. Por mcumphmrento a cuqlqurer otra norma Iegal a que deban bUJetarse
asi como por ia mobservanc:a de las Ordenes e instrucciones fmpamdas
por la autorrdad competente
De igual manera lo reguEado en el articul,of2,‘ numerél 2 del Decreto 51 del 2004,
i i
“Articulo 2°. Sistema de regrstro de !a matncuia de arrendadores. Las autoridades
sefialadas en el articulo primero, de;r presente decreto, deberan llevar en forma

sistematizada un registro consohdado de ias personas naturales o juridicas que )
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en cumphmfento de Io dfspuesto en el an‘rcufo 28 de fa Ley 820 de 2003 esten
obl:gadac a matncuiarse domo arrendadores P :
Sumdo e! framite de matrfcufa e Inéorporada fa rnformac:on correspondfente en
los . regfsrros de las aumndades competentes estas deberan expedir un
documento en el que se mdrque como minimo, la identificacion. de Ia persona
autorizada para ejercer !as act:wdades su domicilio y direccion, y el numero de
matricula asignado. Drcho documento acredftara ef cumplimiento de la obhgacron
de matricularse como arrendador % ,é)or ende, la habilitacion de fa persona natural
o] jundtca titular del’ regtstﬁo para e}ercer fas actividades de arrendamrento de
bienes raices propios 6 de terceros ‘destmados a vivienda urbana, o de aqueﬂas
que gjerzan fa mtermed/ac.von comer‘ofaf entre arrendadores o] arrendatanos de tal
tfpo de bienes. o ; 0 ! )

‘ I [

F’aragrafo 2° Cua!qwer modiﬁcac.ron en Ia rnformacron suministrada para ‘efectos
de matricufarse como arrendador ante Ias atitoridades competentes debera ser
reportada por ef trtu!ar del reg:stro é mas tardar dentro de los quince (15) dias
habifes s:gurentes ala fecha en que se produzoa fa novedad correspondlente

Que de dicho apartado }UHdICO se puede extraer que Toda persona natural o Jundlca
entre cuyas actividades prmmpales esté la de arrendar bienes: raices, destlnados a
vivienda urbana, de su propaedad o de la de terceros 0 labores de intermediacion
comercial entre arrendadores y arrendatanos deben de cumplir con lo reglamentado
en la normatividad (ley 820 de 2003y el Decreto 888 del 2022), el cual deben: cumplir
con |os términos senatados en dichas noi matuvsdad que es presentar dentro de los 15
dlas siguientes al venclmlento de cada trlmestre el informe sobre el desarrollo de su
actl\ndad Que si bien, la justificacion de !a sociedad investigada esta circunscrita a que
se “Que si bien, por parte de la soc;edad denominada AREA 1 S.A.S, no hubo
pronunmamaento alguno dentro de las etapas procesales conforme al articulo 7,
numeral 7.1 del Decreto 888 de 2022, en tal consideracion se tendra en cuenta dentro
de la ponderacuon para determmar la dec‘lsmn fnai del Despacho

Ahora blen tenfendo en c‘uen’ta el incump!imiento antes eVIdenCEacfo s necesario
antes de imponer sancién aEguna “analizar los critérios definidos enel articulo 50 de la
Ley 1437 de 2011, bajo los parametros enla ponderacmn de la sancidn, es necesario
determinar el monto de la sancién, por. lo cual, se procede a realizar el siguiente
analisis. El funcionario competente paralai lmposu:lon de la medida sancionatoria debe
tener en cuenta respecto de Ia gravedad de las faltas y el rigor de las sanciones, los
siguientes criterios descritos en el articulo 50 de la Ley 1437 de 2011: (i} dario o peligro
generado a los intereses juridicos tutelados, (u) beneﬂcm gconémico obtemdo por el
infractor para si o en favor de un tercero, (m) reincidencia en la comision de la
infraccion, (iv) resistencia, negatwa u Qbstruccnon a la accion investigadora o de
supervision, (v) utilizacién de medios fraudulentos o utilizacion de persona interpuesta
para ocultar la infraccion u ocultar sus efectos (VJ) grado de prudencia y diligencia con
que se haya atendido los deberes o se hayan ‘aplicado las normas legales pertinentes,
(vii) renuencia o desacato en el cumpl:mlento de las ordenes impartidas por la
autoridad competente y (vii) reconomm:ento 0 aceptacmn expresa de la infraccion
antes del decreto de pruebas. ; ; :
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lLa ideclogia detras de este analisis busca que la reaccion sancionatoria sea la
respuesta mas ajustada posible, en lo que la intervencién publica se refiere, por lo
tanto, bajo los criterios antes denominados se precisa que no hay reincidencia a la
conducta verificada; que dentro de las etapas procesales la investigada no aportd
ningun pronunciamiento correspondiente; que existid renuencia en los requerimientos
de [a entidad; empero, no existié grado de prudencia y diligencia para atender sus
deberes como arrendador Y que acorde con lo anterior, y atendido los criterios de
ponderacion, y gue una vez anallzado lo anterior, el Despacho determina imponer un

monto de $1.024.674 valor UVB como sancmn por el incumplimiento a ta Ley 820 de
2003

‘i

Dicha sancién se basa en qué pbr partej de I'a sociedad denominada AREA 1' S.A, S no
se esta cumpliendo con lo consagrado en la normatividad en el caso concreto Decreto
888 del 2022 articulo 7 numeral 7.1, con relacaon a lo narrado de manera precedente

Con relacidn al segundo cargo impuesto se demuestra segun mformacnon evidenciada en
el Certificado de Matricula Mercantil de la Camara de Comercio de Medellin, el
representante legal es el sefior FRANCESCO JAVIER JtMENEZ HERRERA, y la Base de
la Subsecretaria registra el sefior JAIRO ALBERTO MUNOZ GUTIERREZ, tal como
consta en a folios 50 al 53 !

En mérito de lo expuesfo, la SUBSECRETAR!A DE GOBIERNO LOCAL Y
CONVIVENCIA DE LA SF_CRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA DEL
DISTRITO DE CIENCIA, TECNOLOGiA\ E INNOVACION DE MEDELLIN, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 820 de 2003 y Decreto Municipal 532 de 2016 y
888 de 2022, en ¢jercicio de sus funmont‘e:s y por Autoridad de la Ley,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR CONTRAVENTOR a la socuedad denominada
AREA 1 S.AS, con NIT 900526897 2“ representada !egalmente por el sefior
FRANCISCO JAVIER JIMENEZ HERRERA,‘Jdentlfcado con ceduia namero 71.728. 458,
ubicado en la Carrera 36 - 8 a -60 Medellin, y/o quien haga sus veces por no cumplir con
su obligacién de presentar los anformes trimestrales del ano 2023 dentro del tiempo
oportuno y el no reporte de la modlﬁcacmn dei establemmlento de comercio cEentro de fos
términos establecidos en la Ley. ; | ' -
. i , .
ARTICULO SEGUNDO: Sancionar con multa ala socaedad denominada AREA 1 S. A.S,
con NIT 900526897-2, representada iegaimente por el sefior FRANCISCO JAVIER
JIMENEZ HERRERA, rdentlfcado COR c;adula numero 71.728. 456 ubicado en la Carrera
36 - 8 a -60 Medellin, y/o quien haga sus veces, con la suma UN MILLON
VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS ($1.024.674) valor
UVB como sancién por el mcumpi;mnento antes descrlto

at
|
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ARTICULO TERCERO Dicho valor debera sell' cancelado a orden de la Tesoreria del
Municipio de Medellin, dentro de los 30 dias. SIQutentes a la elaboracion del documento
de cobro. Ei'no pago en los términos y cuantaas senaiadas generara cobro porjurlsdlcmon
coactiva, por Io tanto, debera aIEegar cop|a ‘del mismo una vez sea cancelada dicha
obligacién, para proceder al archlvo del proceso ;

\
|

ARTICULO CUARTO Contra Ea presente Resolucmn procede unscamente el Recurso de
Reposicion, que debera ser mterpuesto ante este despacho dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a su notn‘"cacmn personal :

|

ARTICULO QUINTO: Una vez en farme Ia presente de01310n Archlvese Eas presentes
diligencias con todo su plenano : '

NOTIF QUESE Y CUMPLASE

G O RODRIGUEZ
Inspector de Convivencifa Urbana “ategoria Especial 1A
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